I p I Immobiliare IPI
Via Fratelli Francia, 26 - 17014 Cairo Montenotte

immaobiliare Telefon 0195090590 Fax 019504378

Villa in Kauf bis Melazzo

550 mq | Badezimmer: 2 | Zimmer: 3 | Raume: 10

Melazzo, Erro-Tal, 10 Minuten vom Kurort Acqui Terme entfernt, bieten wir eine prestigetrachtige Wohnlésung fir diejenigen, die im
Grunen wohnen und gleichzeitig die Stadt nur einen Steinwurf entfernt haben mdchten. Der zum Verkauf stehende Komplex besteht aus
zwei Gebauden, einer Wohnvilla auf zwei Etagen plus dem Dachgeschoss, das auch genutzt und in Wohnraume umgewandelt werden
kénnte, und einem sehr groBen Lagerhaus, das an jede Nutzung angepasst werden kann.

Die Lage ist absolut privilegiert, hoch genug an den ersten Hangen eines sanften Higels, um einen herrlichen Blick auf die grine Ebene
darunter bis zur Stadt Acqui zu haben, aber umgeben von flachem Land, teilweise Grasland und teilweise Walnusshainen. Die
Zufahrtsstralle ist bis zum Eingang des Grundstiicks kommunal asphaltiert und bietet eine hervorragende Privatsphare.

Die Hauptvilla verfliigt im Erdgeschoss Uber einen ersten Wohnbereich, bestehend aus einem Arbeitszimmer mit Doppelfenstern und
einem Badezimmer. Dann, immer auf derselben Etage, ein sehr groBer Raum, der als Lager und Lagerung genutzt wird. Ebenfalls im
Erdgeschoss, auerhalb der Umfassungsmauer, aber an das Haus angeschlossen, befindet sich eine nach vorne offene Veranda, die als
Garage dient.

Im ersten Stock befindet sich der wichtige Wohnbereich mit Eingang Uber eine Treppe, die zu einem schénen Flur fihrt, der die Raume
in die Kiiche mit einer schénen Eckterrasse, einem groen Wohnzimmer, zwei Schlafzimmern, einem Arbeits- oder Schlafzimmer und
einem Badezimmer aufteilt. Vom Wohnzimmer aus hat man Zugang zu einer schénen AulRenveranda auf der Rlckseite, die Zugang zum
Wiesengrundstiick auf der Rickseite und zum Walnusshain bietet.

Im Obergeschoss gibt es einen Dachboden, der genauso grof ist wie der darunter liegende, aber weniger nutzbar ist, da es sich um
einen Dachboden handelt. Wird derzeit als Lager- und Unterschlupf genutzt, kann aber auch in ein Wohnhaus umgewandelt werden.

Die Oberflachen stammen aus den 70er Jahren, sind aber von hoher Qualitat, Keramikbdden und doppelt verglaste Holzfenster auf der
Wohnetage. Im Erdgeschoss im Lagerbereich befindet sich ein Betonboden. Der Dachbodenteil ist vdllig unvollendet.

Der etwa 300 m? groBe Schuppen liegt etwa dreifig Meter von der Villa entfernt und ist in gutem Zustand. Eingeschossig wird es als
Lager- und Lagerflache mit Betonboden genutzt.
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Heizsystem mit Heizkdrpersystem, das mit Diesel betrieben wird, aber der Heizkessel muss ersetzt werden, méglicherweise durch einen
anderen mit einer anderen Art von Stromversorgung. Derzeit werden Pelletofen, Klargrubenablaufe, elektrisches Licht und ein
kommunales Aquadukt verwendet.

Das dazugehorige Grundstlck, in einem einzigen Koérper um die Gebaude herum, ist 12.600 m2 groB, fast vollstandig flach und in
Ackerland, Wiese und Walnusshain unterteilt.

Schéne Gelegenheit, eine wunderschéne Landschaft, absolute Ruhe und einen sehr natirlichen und absolut schadstofffreien Ort zu
geniellen, nur wenige Schritte von einer Stadt von groBem Prestige entfernt.
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