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550 m2 | Badkamers: 2 | Slaapkamers: 3 | Kamers: 10

Melazzo, Erro riviervallei Op 10 minuten van het kuuroord Acqui Terme bieden wij een prestigieuze woonoplossing voor degenen die op
het groene platteland willen wonen en tegelijkertijd de stad op een steenworp afstand willen hebben. Het complex dat te koop staat,
bestaat uit twee gebouwen, een woonvilla van twee verdiepingen plus de zolder die ook kan worden geéxploiteerd en verbouwd tot
woonruimte en een zeer groot magazijn dat aan elk gebruik kan worden aangepast.

De locatie is absoluut bevoorrecht, hoog genoeg op de eerste hellingen van een glooiende heuvel om een prachtig uitzicht te hebben op
de groene vlakte beneden die reikt tot aan de stad Acqui, maar omgeven door vlak land, deels grasland en deels walnootboomgaarden.
De toegangsweg is gemeentelijk geasfalteerd tot aan de ingang van het pand dat uitstekende privacy geniet.

De hoofdvilla heeft op de begane grond een eerste woongedeelte bestaande uit een studeerkamer met dubbele ramen en een
badkamer. Dan altijd op dezelfde verdieping een hele grote ruimte die gebruikt wordt voor magazijn en opslag. Ook op de begane
grond, buiten de ommuring maar verbonden aan het huis, bevindt zich een veranda die aan de voorkant open is en die als garage wordt
gebruikt.

Op de eerste verdieping het belangrijke woongedeelte met entree via een trap die leidt naar een mooie gang die de ruimtes in de
keuken verdeelt met een mooi hoekterras, een grote woonkamer, twee slaapkamers, een studeer- of slaapkamer, een badkamer.
Vanuit de woonkamer is er toegang tot een prachtige externe veranda, gelegen aan de achterzijde, die toegang geeft tot het
achterliggende weiland en tot de notenboomgaard.

Op de bovenverdieping bevindt zich een zolder van dezelfde grootte als de verdieping eronder, maar minder bruikbaar omdat het een
zolder is. Momenteel gebruikt voor opslag en onderdak, maar kan worden omgebouwd tot woning.

De afwerkingen zijn uit de jaren 70 maar van hoge kwaliteit, keramische vloeren, houten ramen met dubbele beglazing op de
woonverdieping. Op de begane grond in het magazijngedeelte ligt een betonvloer. Het zoldergedeelte is geheel onafgewerkt.

De schuur van circa 300 m2 ligt op ongeveer dertig meter van de villa en verkeert in goede staat. Met één verdieping wordt het
gebruikt als magazijn en opslagruimte met een betonvloer.

Verwarmingssysteem met radiatorsysteem aangedreven door diesel, maar ketel moet worden vervangen, mogelijk door een ander met
een ander type stroomvoorziening, momenteel worden pelletkachels, septic tankafvoeren, elektrisch licht en gemeentelijk aquaduct
gebruikt.
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De bijbehorende grond, in één geheel rondom de gebouwen, is 12.600 m2 groot, vrijwel geheel vlak, verdeeld in cultuurgrond, weiland
en notenboomgaard.

Mooie kans om te genieten van een prachtig landschap, absolute rust en een zeer natuurlijke en absoluut vervuilingsvrije plek op
slechts een steenworp afstand van een stad met groot prestige.

Certificaten
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